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Introduzione

Lintervento, parte del PINQUA - Programma Innova-
tivo Nazionale per la Qualita dell’Abitare, mira a ridurre
il disagio abitativo incrementando l'edilizia residenziale
pubblica, rigenerando il tessuto socioeconomico e miglio-
rando 'accessibilita e la sicurezza di spazi degradati. Si
tratta di opere finanziate dal Piano Nazionale di Ripresa
e Resilienza (PNRR) -

mento 2.3 e cofinanziato da Roma Capitale.

Missione 5, Componente 2, Investi-

La rigenerazione urbana e la riqualificazione del patri-
monio di edilizia residenziale sociale costituiscono il cuore
del Programma, attraverso cui si vogliono innescare nuovi
processidisviluppo del tessuto socioeconomico, aumen-
tando l'accessibilita e la sicurezza dei luoghi urbani attra-
verso la rifunzionalizzazione di aree, spazi e immobili. I
PINQUA mira non solo alla riduzione del disagio abitativo e
insediativo in senso stretto, ma anche a incidere positiva-

mente sulla qualita della vita della popolazione, promuo-
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Analisi degli interventi previsti per lefficientamento
energetico degli edifici della corte centrale del
comparto R5 di Tor Bella Monaca, a Roma

vendo soluzioni durature nel tempo,
e incoraggiando I'utilizzo di modelli e
strumenti innovativi di gestione, inclu-
sione sociale, arricchimento culturale,
crescita della qualita dei manufatti e
sostegno al welfare urbano.

Il progettoin esame prevede il recu-
pero energetico e tecnologico degli
edifici della corte centrale del comparto
R5 di Tor Bella Monaca, situati in via
dell’Archeologia 74, per migliorare le
prestazioni degli immobili e garantire
il comfort ambientale. Il piano terra e
il primo piano su via dell’Archeologia
saranno riqualificati per diversificare le
funzioni residenziali, donando nuova
vitalita alla strada e migliorando la sicu-

rezza degli accessi (Figura 1).

A. Ciafardini, M. Lunardo, G. Romano

La riarticolazione delle tipologie
abitative e linserimento di spazi colle
tivi e servizi per il quartiere sarannc
definiti attraverso attivita di co-prc
gettazione con i cittadini, favorendc
lo sviluppo sociale ed economico dell:
comunita. Inoltre, & previsto un inte
vento di densificazione di tipo mistc
(residenza 1.576 m2, servizi 1.409 m?
nella corte centrale, con l'obiettivo d
aumentare le superfici destinate a
servizi diquartiere, migliorando la vivz

cita e la sicurezza dell'area.

La riarticolazione degli spazi
residenziali
Gli interventi sugli spazi resider

ziali esistenti sono di due tipi: il primc



riguarda il recupero tecnologico ed
energetico dei piani superiori degli
edifici della corte centrale, senzarichie-
dere il trasferimento degli abitanti. Il
secondo unisce al recupero tecnolo-
gico ed energetico la riqualificazione
tipologica e la rifunzionalizzazione del
piano terra, del primo piano del lato
della corte su via dell’Archeologia e di
parte delle corti laterali.

Uno degli aspetti piu critici nella
ristrutturazione edilizia & la necessita
di non disalloggiare le persone dalle
proprie abitazioni, rendendo necessario
un compromesso tra le esigenze tecni-
che e operative del progetto eil rispetto
della qualita della vita degli occupanti.

Questo puod essere risolto minimiz-

zando l'invasivita degliinterventi propo-

sti e adottando una suddivisione in fasi
degli interventi, che permetta solu-
zioni temporanee di mobilita abitativa
allinterno dell'area o in altri immobili
di proprieta dell'ente gestore.

La soluzione adottata per la riqua-
lificazione di questa parte del basa-
mento prevede la riduzione del numero
di alloggi esistenti oggetto di inter-
vento integrale, fino a un massimo di
48 alloggi distribuiti tra il piano terra e
il primo piano.

Il progetto si concentra su un
attento studio delle tipologie degli
alloggi e offre soluzioni per famiglie
numerose, rispondendo all'esigenza di
edilizia residenziale pubblica specifica
del MunicipioVIdiTor Bella Monaca. Gli

appartamential piano terra dell'edificio

FIGURA1

Assonometria di progetto (immagine elaborata da ABDR architetti associati)

FIGURA2  Vista degli interventi in facciata (immagine elaborata da ABDR architetti associati)

02 (limitati agli appartamenti prospicienti via dell’Ar
logia) saranno convertitiin locali per associazioni no-
sale studio, bar, studi medici, uffici, migliorando i serv
quartiere e avendo un impatto significativo sulla g

della vita dei residenti.

Efficientamento energetico dell’involucr
edilizio

Gli edifici esistenti sono caratterizzati dall'img
della prefabbricazione pesante degli anni ‘80 e dall
Cita prestazionali conseguenti, accentuate nel te
dalla mancata manutenzione non solo delle struttu
anche degli impianti.

Il recupero energetico e tecnologico dell'ed
esistente e realizzato attraverso lisolamento terr
cappotto, la sostituzione degli infissi, il rifacimento
coperture.

Il cappotto termico esterno & la soluzione ritenu
compatibile con lo stato dei luoghi, quella che gz
sce il minor carico sul pannello prefabbricato esiste
permette diassorbire gli spostamenti che i pannelli h
subito nel tempo. Il cappotto termico consente nor
di ottimizzare le prestazioni energetiche dell'edifici
rende possibile anche una riscrittura delle facciate
approccio estetico e finalizzato a promuovere |z
noscibilita degli spazi e il senso di appartenenza
abitanti (Figura 2).

Nel caso specifico, l'intervento ha riguardato la
di un cappotto termico in EPS a conducibilita tet
migliorata da 12 cm, certificato in classe B-s1, app!
direttamente sulle pareti perimetrali esistenti mec
appositi collanti e tasselli speciali, distribuiti seconc
preciso schema costruttivo. Lutilizzo di questiisola
consentito di migliorare sensibilmente la trasmit
termica dellinvolucro: per le pareti perimetrali prin
il valore & passato da 0,573 W/(m?K) a 0,178 W/(m?K
una riduzione dioltre il 68% rispetto alla situazione ir

Gli infissi esistenti vengono sostituiti con solu
pil performanti: monoblocchi con taglio termico, 1
in PVC, doppio vetro con cameraisolante e, in alcur
casseri isolati termicamente per l'alloggio dell'av
bile. I nuovi serramenti installati presentano una tr.
tanza termica (Uw) certificata che non supera 1,4\
K), offrendo un notevole miglioramento rispetto a «
precedenti, la cui trasmittanza risulta generalmente
riore a 3,5 W/(m?*K).



Sono state sostituite anche le vetrate dei corpi scala
e le porte d'ingresso al piano terra. Per completare l'effi-
cientamento energetico dellintero involucro edilizio, le
lavorazioni previste includono inoltre il rifacimento delle
coperture con sistema a cappotto mediante I'utilizzo di
pannelliin polyiso. Grazie a questo intervento, la trasmit-
tanza termica del pacchetto di copertura principale &
passata da 1,54 W/(m”K) a 0,26 W/(m? K).

Efficientamento energetico degli impianti
e uso delle energie rinnovabili

Le linee guida poste alla base della progettazione
impiantistica e che hanno portato alla scelta delle soluzioni
progettuali adottate possono riassumersi come di seguito:

« scelta di sistemi a basso consumo energetico, privile-
giando I'utilizzo di fonti rinnovabili;

« scelta di sistemi semplici e facilmente gestibili dagli
utenti finalj;

« sceltadisistemi costruttiviche permettano una gestione
ottimale della manutenzione, dal punto di vista di tempi
e costi;

« ricerca di materiali caratterizzati dalla migliore efficienza
in termini di costi di realizzazione, prestazioni, gestione,
manutenzione e compatibilita ambientale;

« individuazione di soluzioni per garantire la sicurezza e
la continuita del servizio in caso di eventi critici;

« risoluzione di situazioni diabusivismo e fatiscenza degli

impianti esistenti.
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FIGURA3  Schema funzionale centrale termofrigorifera a servizio degli alloggi e caratteristiche delle
apparecchiature principali

Impianti meccanici
Alloggi al piano primo

Attualmente, gli alloggi sono serviti
da generatori autonomi a gas tradizio-
nali con sistemi fumari concentrici o
sdoppiati a parete. La riqualificazione
del primo piano dell'edificio comporta
il rifacimento completo degli impianti
meccanici, che prevedono un sistema
centralizzato per la produzione dei fluidi
termovettori, alimentato da pompe di
calore a compressione elettrica conden-
sate ad aria.

Il progetto include due centrali
termofrigorifere, una per ciascun lato
del piano, ciascuna equipaggiata con
una pompa di calore condensata ad
aria con una potenza di circa 75 kW.
'energia termica prodotta sara distri-
buita tramite un serbatoio inerziale
da 300 litri, garantendo un bilancia-

mento ottimale della rete e riducendo

le perdite di carico. Ogni alloggio avr:
un singolo circuito dialimentazione cor
un sistema di regolazione della portat:
e contabilizzazione dedicato, posizic
nato negli spazi comuni per facilitare e
operazioni di manutenzione (Figura 3

Il sistema di posa a “ritorno invers
garantira un bilanciamento naturale
del circuito, assicurando condizion
operative ottimali per ogni terminale
ambiente. | terminali selezionati sonc
ventilconvettori a parete alta, equipac
giati con valvole elettro-azionate pe
interrompere il flusso del fluido termc
vettore al raggiungimento della tempe
ratura impostata (Figura 4).

La produzione diacqua calda sanit:
ria sara autonoma per ciascun alloggic
realizzata tramite bollitori a pompa d
calore,aumentando l'efficienza energe
ticaeriducendo le emissionidigas serrz

Il sistema centrale di Supervisione



FIGURA4  Tipologico HVAC Alloggi

e Controllo, affiancato da unita peri-
feriche di gestione distribuite, moni-
torera costantemente le variabili criti-
che (temperatura, pressione, portata)
e adattera le operazioni dei compo-
nenti principali (pompe, valvole, gene-
ratori) per mantenere il comfort degli
utenti e ottimizzare l'efficienza ener-
getica. Durante la stagione fredda, la
pompa di calore produrra acqua calda,
distribuita tramite il circuito primario
e regolata da sensori di temperatura.
Durante la stagione calda, la pompa di
calore produrra acqua refrigerata, con
un funzionamento simile a quello inver-
nale, permettendo una climatizzazione

efficiente e sostenibile.

Locali commerciali al piano terra

Il progetto architettonico trasfor-
mera gliambienti residenziali del piano
terra dell'edificio in sei distinti locali
commerciali di diverse dimensioni.
Gli impianti meccanici saranno auto-
nomi sia per la climatizzazione (estiva

e invernale) sia per la produzione di

acqua calda sanitaria. La climatizzazione
sara garantita da un impianto ad aria
primaria con terminali VRV a espansione
diretta, alimentati da una motoconden-
sante a pompa di calore. Il circuito frigo-
rifero, equipaggiato con gas ecologico
a basso GWP, prevede un sistema distri-

butivo a due tubie controllo del refrige-

FIGURAS5  Tipologico HVAC locali commerciali

rante tramite valvola d'espansione elettronica.

Il sistema di condizionamento includera un dispo
di regolazione avanzato, controllabile anche da rel
che consente una gestione integrata delle unita in
ed esterne. Il dispositivo permettera al gestore di |
stare orari di accensione e spegnimento, regolare i set
di temperatura e monitorare lo stato dellimpiantc

mizzando il comfort e l'efficienza energetica. Inoltre




FIGURA6  Nuovo impianto fotovoltaico su torre residenziale (immagine elaborata da ABDR architetti associati)

dotato diun sistemadirilevazione e gestione degli allarmi, Pergliedifici01 e 03 non soggettia ficio 02 ove & prevista la creazione d
in grado di notificare tempestivamente all'utente ogni interventi di rifacimento degli impianti due nuove centrali termo frigorifere, |
tipo di malfunzionamento o inefficienza, permettendo di produzione dei fluidi termovettori, nuovo impianto fotovoltaico sara dire
interventi rapidi e mirati. i campi fotovoltaici saranno collegati tamente collegato ai rispettivi quadr

Il progetto prevede anche un sistema di ricambio direttamente ai quadri elettrici afferenti elettrici di centrale, in modo da contr
dell'aria (aria primaria) dimensionato secondo le normative i servizi condominiali, mentre per l'edi- buire in maggior percentuale alla quot:

vigenti in materia sanitaria (UNI 16798) e le Linee Guida
ISPESL/INAIL. I sistemi di trattamento e recupero calore
saranno costituiti da unita per la ventilazione primaria con
recupero di calore totale tramite scambio termico a flussi
incrociati. | recuperatori saranno installati a soffitto nei
locali tecnici esterni di pertinenza di ogni unita commer-
ciale. Saranno inoltre realizzati nuovi impianti idrici e di

scarico dei reflui (Figura 5).

Impianti elettrici

Contestuale alla riqualificazione delle coperture é l'in-
stallazione dellimpianto fotovoltaico, adeguatamente
dimensionato alle esigenze dell'edificio.

Il progetto prevede l'installazione di tre campi foto-
voltaici sulla copertura degli edifici esistenti 01,02 e 03
per una potenza di picco complessiva di 74 kW, e diun

nuovo impianto in copertura della nuova torre residen-

ziale di 23 kW, Siprevede complessivamente una produ- FIGURA7  Schema di autoconsumo collettivo virtuale con connessione su rete pubblica tra utenze e impianto di
zione attesa annua di 120.000 kWh (Figura 6). produzione
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diautoconsumo dell'energia prodotta.

Analoga scelta progettuale e stata
adottata anche per la nuova torre resi-
denziale, dove & previsto il collega-
mento del nuovo impianto di produ-
zione fotovoltaico direttamente al
quadro elettrico generale dei servizi
comuni, dal quale sara prelevata l'ali-
mentazione della centrale termo
frigorifera.

L'architettura impiantistica proget-
tuale sara quindiin grado di offrire una
piattaforma sulla quale costruire una
configurazione di autoconsumo diffuso
(Figura 7).

Qualungue soggetto che saratitolare
di un POD potra aderire a un gruppo di
auto consumatori, mediante I'adesione
a un contratto privato da perfezionare
prima della richiesta di adesione al GSE.

Tutte le nuove unita abitative e quelle
soggette a ristrutturazione importante
risultano svincolate dalla fornitura di gas,
e pertanto, si & resa necessaria un‘at-
tenta analisi dei consumi elettrici, fina-
lizzata alla verifica sia dell'infrastruttura
elettrica esistente, sia di quella nuova
a servizio della cabina elettrica della
nuova torre.

Dalle analisi effettuate, e risultato
necessario potenziare le attuali cabine
secondarie dell’ente gestore, per
motivi legatiall'importante richiesta di
potenza a servizio nuove centralitermo
frigorifere, ma anche dall'aumento di
potenza contrattuale delle unita abita-
tive, che saranno configurate con forni-
ture monofase da 6 kW.

La modifica dell'assetto infrastrut-
turale, concordata l'ente distributore,
si & dovuta inoltre confrontare con la
rivisitazione architettonica delle aree
esterne. Questo aspetto ha richiesto
la modifica degli attuali tracciati inter-
rati, comportando lo studio di soluzioni

progettualifinalizzate a garantire il servi-

zio elettrico all'utenza durante tutte le
attivita di costruzione. Allo stesso tempo
é stato avviato un confronto con l'ente
gestore in termini di razionalizzazione
del numero di cabine secondarie, che
ha portato a voler sfruttare la nuova
cabina di consegna e trasformazione
(fondamentale per sopperire al fabbi-
sogno energetico della nuova torre resi-
denziale, pari a circa 360 kW) per I'ali-
mentazione di parte degliappartamenti
esistenti dei corpi difabbrica 01 e 02.
Queste considerazioni hanno
suggerito, sin dalle prime fasi progettuali,
una verifica dettagliata della compatibi-
lita delle infrastrutture esistenti, spesso
studiate e realizzate in contesti storici
anacronistici rispetto all'attuale quadro
esigenziale e normativo. Un aspetto
da tenere in estrema considerazione
soprattutto in relazione alle stringenti
tempistiche progettuali e realizzative.
Unaltroaspettoimportante riguarda
la necessita di dotare le nuove unita
abitative e quelle soggette a ristruttu-
razione importante di una infrastrut-
tura fisica multiservizio (FTTH). Questa
richiesta si inserisce all'interno di un
contesto architettonico sia nuovo che
esistente, che a ogni modo ha portato
alla creazione di appositi Centri Servizi
Ottici di Edificio (cosiddettilocali CSOE)
per il contenimento di tutte le apparec-
chiature attive e passive del provider e
dell'utente finale. | servizi che verranno
attivati riguardano sia la distribuzione
del segnale TV e TV SAT, sia dei segnali
Internet e videocitofonici su IP. Se daun
lato, per I'edificio di nuova costruzione
questa richiesta risulta implementabile
in fase progettuale, dall'altra, per fabbri-
cati esistentirichiede alcuniimportanti
interventi di modifica del layout, anche
per quanto riguarda la creazione di
nuove infrastrutture di dorsale seconda-

rie, molto spesso insufficienti in termini

di spazio e predisposizioni.

Gli edifici equipaggiati in conformita alle pr
zioni normative che disciplinano le modalita pr
tuali e costruttive delle nuove infrastrutture mult
zio potranno beneficiare dell'etichetta di “edificio
sposto per la banda larga”

In conclusione, le sfide maggiori sono state ra
sentate dalla necessita di procedere a una ricostru.
affidabile dello stato di fatto, sia delle infrastruttur
bili sia di quelle interrate, traguardate anche attra
I'ausilio di tecnologie come il GPR (ground penetr
radar). Questo approccio ha permesso di sviluppar
proposta progettuale risolutiva delle interferenze e
lerare le tempistiche necessarie alla progettazione
nuove infrastrutture a servizio delle utenze sia n
che esistenti, in aderenza con il fabbisogno energ
finale. E risultato altrettanto importante uno studio at
delle implicazioni progettuali derivanti dallinserimer
impianti di produzione fotovoltaica in contesti arc
tonici e impiantistici inizialmente impreparati dal ¢
divista degli aspetti di prevenzione incendi, svilupp
soluzioni progettuali che garantissero la sicurezza
edifici e allo stesso tempo una fruibilita manutenti

dabile e facilmente monitorabile.

Conclusioni e risultati attesi
dalla riqualificazione energetica

Uno degli obiettivi fissati per questo intervent
miglioramento complessivo della classe energetica
edifici esistenti di almeno due classi.

L'obiettivo sara pienamente raggiunto, in particol
analisi energetiche per quanto riguarda la riqualifica
deidue pianidialloggi e attivita commerciali preve
un miglioramento della classe energetica passandc
classe energetica classe F alla C ovvero da un EP
110,4 kWh/(m”anno) a 58 kWh/(m?anno).

Mediamente sullintera riqualificazione dell'ec
esistente si raggiungera la classe energetica D cc
EP, en i 59,2 KWh/(m’anno).

* Alessia Ciafardini, Marco Lunardo, Giuseppe Romar
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+ https://dossierse.it/ (Schema autoconsumo diffuso)






